REPUBLICA DE CHILE
MUNICIPALIDAD DE CONCON

CONCON, 2k FEBUS
ESTA ALCALDIA DECRETO HOY LO QUE SIGUE:

N, 565 / VISTOS: Los antecedentes: el uso de los inmuebles antiguamente
arrendados desde Febrero del 2005 sin pago por parte del Municipio; la necesidad de
regularizar la situacion de tenencia de dichos inmuebles; la necesidad de resguardar los
intereses municipales mediante la suscripcién de un nuevo contrato de arriendo
actualizando el canon de arriendo en los mismos términos que tenfa la Municipalidad con el
antiguo propietario, a través de una escritura publica que pueda subinscribirse al margen de
la inscripcién de dominio, y por lo tanto, sea respetada por alguna eventual nuevo
propietario; la propuesta de contrato de arriendo que se suscribird entre el Sr. Sergio
Poblete Mendoza y la Municipalidad de Concén; lo dispuesto en el articulo 36 del D.F.L.
N° 1/19.704; y 1a facultad de los articulos 56 y 63 del D.F.L. N° 1/19.704, que fija el texto

. refundido, coordinado y sistematizado de la  Ley Orgéanica Constitucional de
Municipalidades.

DECRETO:

I- RATIFIQUESE la contratacién del arriendo de las oficinas N° 1 y N° 7 del Edificio
San Rafael, con el nuevo propietario don Sergio Poblete Mendoza.

IL- Que por necesidades de buen servicio el contrato de arriendo comenzé a regir a partir
del 20 de Diciembre el afio 2005, fecha en que se suscribié la escritura de compraventa
entre el Banco Scotiabank Sudamericano S.A. y el Sr. Sergio Poblete Mendoza.

IIL.- Que el contrato de arriendo que por el presente decreto se ratifica tendrd el siguiente
tenor:

PRIMERO: Don SERGIOC POBLETE MENDOZA, es duefio de las siguientes
propiedades: a) Propiedad correspondiente a la Oficina Siete del Tercer Nivel més ciento

, uno coma veinticuatro del Edificio San Rafael Etapa E, ubicado en calle San Agustin
numero seiscientos noventa, Comuna de Concdn, mdrvidualizado en el plano agregado
con el ndmero tres mil ciento veinticinco en el Registro de Documentos del Conservador de
Bienes Raices de Vifia del Mar del afio dos mil cuatro. Los deslindes del inmueble donde se
levanta el edificio se encuentran individualizados en el plano de fusién agregado de bajo el
niimero cuatro mil cuatrocientos treinta y ocho en el Registro de Documentos del ano mil
novecientos noventa y seis del Conservador de Bienes Raices de Vifia del Mar, encerrados en el
poligono A—B—C—D-E—F—A, y son los siguientes: con calle
San Agustin en treinta y cinco metros; Sur, trazo B—C con lote nlimero catorce en veinte
metros y trazo D—E con lote ndmero quince en quince metros; Oriente, trazo A—B con calle
Seis en dieciocho metros y trazo C—D con lote nimero catorce en diecisiete metros;
Poniente, trazo E-F, con lote numero doce en treinta y cinco metros. Este inmueble encierra
una supetficie de ochocientos ochenta y cinco metros cuadrados, y b) Propiedad
correspondiente a la Oficina Uno del Segundo Nivel mds noventa y ocho coma
cincuenta y nueve del Edificio San Rafael Etapa B, ubicado en calle San Agustin
niimero seiscientos noventa, Comuna de Concén, mdwiduahzado en el agregado con el
numero tres mil ciento veinticinco en el Registro de Documentos del Conservador de Bienes
Raices de Vifia del Mar del afio dos mil cuatro. Los deslindes del inmueble donde se levanta el
edificio se encuentran individualizados en el plano de fusidén agregado bajo el ntmero cuatro
mil cuatrocientos. treinta y ocho en el Registro de Documentos del afioc mil novecientos
noventa y seis del Conservador de Bienes Raices de Vifia del Mar, encerrados en el poligono
A-B—C—D—E--F--A, y son los siguientes: Norxte, trazo A—F con calle San Agustin en
tremnta y cinco metros; Sur, trazo B—C con lote niimero catorce en veinte metros y trazo D—
E con lote néimero quince en quince metros; Orente, trazo A—B con calle Seis en dieciocho
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metros y trazo G—D con lote nimero catozce en diecisiete metros; Poniente, trazo E—F, con
lote nimero doce en treinta y cinco metros Este inmueble encierra una superficie de
ochocientos ochenta y cinco metros  cuadrados.  Adquirié ambas propiedades por
compraventa, segin consta de escritura publica otorgada con fecha veinte de Diciembre de
dos mil cinco en la Notada de Valparaiso de don Ricardo Maure Gallardo, inscritas a fojas
ciento catorce nmero ciento uno y fojas ciento quince ntmero ciento dos, ambas del Registro
de Propiedad del afio dos mil seis del Conservador de Bienes Raices de Concdn,

SEGUNDO: El arrendador da en arrendamiento a la MUNICIPALIDAD DE CONCON,
quien acepta y recibe para si, la propiedad raiz individualizada en la cliusula anterior con el
objeto de destinarlo exclusivamente a oficina. Tanto la propiedad indicada como los muebles
que en ella se contrataren se arriendan en el estado de conservacidn y con las especificaciones
que indicaren el respectivo inventario que las partes deberdn firmar dentro de los 15 dias
habiles signientes a la entrega material de la propiedad. Si cualquiera de las partes no acudieran
en dicho plazo a su firma se entenderd que acepta y aprueba su contenido en todas sus partes,
sin derecho a ulterior reclamo u objecién. Para todos los efectos legales, este inventario
formara parte mntegrante del presente contrato.

TERCERO: La renta mensual es la suma de ciento cuarenta y siete mil cuatrocientos veinte
pesos, que el arrendatario se obliga a pagar por mensualidades anticipadas dentro de los cinco
pdmeros dias de cada mes, en dinero efectivo, suma que se reajustard semestrales conforme
con la vatiacién experimentada por el Indice de Precios al Consumidor (I.P.C.) durante dicho
lapso de tiempo. Asimismo, el arrendatario se obliga a pagar la suma que se estipule
mensualmente por conceptos de los consumos de agua potable, luz eléctrica, gastos comunes,
etc.

CUARTO: El presente contrato tendrd una duracién de un afio, comenzando a regir por
razones de buen servicio a partir del veinte de Diciembre del afio dos mil cinco, pudiendo
renovarse por periodos iguales y sucesivos, salvo que con a lo menos sesenta dias de
anticipacion a la fecha de termino del contrato, se notifique por escrito la intencién de no
perseverar en la renovacidén automatica del presente contrato. Si no hubiese esta notificacién,
se entendera el presente contrato renovado automaticamente por el periodo de un afio y asi
sucesivamente. La Municipalidad de Concén se reserva la facultad de poner término
anticipado al presente coatrato, sin expresién de causa y en el momento que lo estime
conveniente, debiendo dar un aviso anticipado al arrendador, de la voluntad del Municipio de
no perseverar con este contrato, con sesenta dias de anticipacién. Esta decision no serd
susceptible de reclamo ni accién legal alguna y tampoco dard derecho a indemmizacidén de
perjuicio al arrendador.

QUINTO: El arrendatario se obliga a mantener la propiedad atrendada en a lo menos las
mismas condiciones de conservacidn, aseo e higiene que aquéllas que figuren en el inventario
mencionado en la clausula segunda, reparando a su costa cualquier desperfecto que se
produjere en ellos. Se obliga, ademds, a respetar cabalmente el Reglamento de Copropiedad,
en los casos que asi corresponda.

Cuando corresponda la restitucidn del inmueble, el arrendatario deberd hacer entrega
de éste y de todos los muebles especificados en el inventario en el estado que corresponda
conforme al mismo. Debera practicarse limpieza general de todo el inmueble, debiendo
retirarse  los tarugos, tornillos y clavos, taparse posteriormente los agujeros y, finalmente,
procederse a pintar o empapelar los muros con material de similar color y calidad, todo ello
con cargo al arrendatario y previo examen por el arrendador o su representante, a quién se le
hard entrega de las llaves y las cuentas de sumimnistro debidamente cancelados.

SEXTO: El arrendador no responderd por los perjuicios que puedan producirse al
arrendatario con ocasidén de incendios, robos, inundaciones, filtraciones, roturas de cafierias de
aguna o gas, uso de ascensores, si los hay, efectos de la humedad o del calor, etc.

SEPTIMO: Salvo autorizacién del arrendador, sé prohibe al arrendatario:
a) Efectuar en el inmueble transformaciones o variaciones de cualquiera clase o naturaleza
tanto en su interior como en su exterior, o en sus instalaciones de gas, agua, luz, etc.
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b) Subatrendar, ceder o transferir a cualquier ttulo el arrendamiento de todo o parte del
inmueble.
c) Destinar el inmueble a un objeto distinto del indicado en la cliusula segunda, 0 2
propositos refiidos a las buenas costumbres'y al orden publico.
d) Hacer ruidos molestos o expandir olores desagradables.
e) Colocar cerraduras adicionales y pestillos a las puertas.

OCTAVO: Serin motivos plausibles para poner término al presente contrato las siguientes
causales en que incurra el arrendatario, las que tendrén la calidad de esenciales y determinales:
2) Elno pago fntegro y oportuno de una renta mensual. '
b) La destinacién del inmueble a cualquier otro fin que no sea el indicado en la cldusula
segunda.
c) Cualquier dafio o perjuicio imputable al arrendatario que signifique la destruccién total
o parcial de la cosa arrendada.
d) El subarrendamiento del inmueble o la cesién de derechos a un tercero.
€) Elretraso en el pago de las cuentas aludidas en la cléusula tercera.

NOVENO: El retardo en la restitucién del inmueble por vencimiento del plazo pactado en el
presente instrumento o del que hubiere determinado el Tribunal, hard adeudar al arrendatario,

a titulo de clédusula penal, la suma equivalente al cero coma cinco por ciento del monto de la
renta por cada dia de retardo en la restitucién del inmueble.

DECIMO: Las partes fijan su domicilio en la ciudad de Concdn para todos los efectos
derivados del presente contrato.

DECIMO PRIMERA: Las mejoras realizadas por Ia Municipalidad de Concén en el
inmueble arrendado para poder cumplir con la finalidad del arriendo, podridn ser retiradas
poz la Municipalidad.

DECIMO SEGUNDA: El presente contrato debers ser reducido a escritura publica, en seis
ejemplares, quedando uno en poder del Arrendador y cinco en poder del Municipio. Los
gastos derivados de la suscripcidn del presente contrato serdn de cargo de la Municipalidad de

Concédn.

DECIMO TERCERA: Los comparecientes facultan al portador de copia autorizada de esta
escritura  para requerr y firmar las inscrpciones, subinscripciones y anotaciones y
cancelaciones que fueren procedentes y, asimismo faculta al Abogado Ivan Borie Mafud, para
otorgar y suscrbir, en representacién de ambas partes, las minutas o escrituras publicas de
aclaracion, complementacién o rectificacién que fuere estrictamente indispensables para llevar
a cabo tales inscripciones, fgi.;scﬁpciones y anotaciones.
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esta, en adelanie “arrendador’, ambos mayores de edad, quienss
acreditaron su identidad con {as cédulas anotadas v exponen que han
convenido el siguiente contrato de arrendamiento. PRIMERO: Don
SERGIO POBLETE MENDOZA es dusfic de fas siguientes
propiedades: a} Propiedad correspondiente a ia Oficina Siete dei
Tercer Nive! mas ciento uno coma veinticuatro def Edificio San
Rafaei Etapa E. ubicado en caile San Agustin nimero seiscientos
noventa; Comuna de Concon, individualizado en ef plano agregado
con el namero tres mit ciento veinticinco en el Registro de Documentos
cuairo. Los deslindes del inmueble donde se levanta el edificio se
encueniran individualizados en ef plano de fusidn agregado de baio ef
numero cuatrc mil cuatrocientos treinta v ocho en el Regisiro de
Bienes Raices de Vifia dei Mar, encerrados en el poligono A—B—C—
B-E—F—A, v son los siguientes: Norte, razo A—F con cafle San
Agustin en treinta v cinco metros; Sur, trazo B—C con iote nimero
catorce en veinte melros v trazo D—E con lote numers guince en
quince metros; Oriente, trazo A—B con calle Seis en dieciocho metros v
trazo C—U con iole nimero caiorce en diecisiete meiros, Poniente,
trazo E-F, con lote nimero doce en ireinta v cinco meiros. Este
inmuebie encierra una superficie de ochocienios ochenta v cinco mefros
cuadrados, v b} Propiedad correspondiente a ia Oficina Uno del
Segundo Nivel mas noventa v ocho coma cincuenta v nueve def
Edificio San Rafael Etapa B, ubicado en calle San Agustin niimero
seiscientos noventa, Comuna de_ Concon, individualizado en =t
agregado con ef numero tres mil ciento veinticinco en ef Reagistro de
Documentos det Conservador de Bienes Raices de Vifia def Mar det
ano dos mil cuatro. Los deslindes del inmueble donde se levanta el

edificio se encueniran individualizados en ai piano de fusitn agregado




Uocumentos det afio mil novecientos noventa v seis del Conservador de
Bienes Raloes de Vifa def #or, encerados en sl poligom AB—C—
O—E-F-A, v sor fos siguientes: Nerle, frazo A—F con calle San
Agusiin en freinta v oinco metros Sur, frazo B—C con foie nimern
catorce en veinte metros v trazo D—E oo lofe numero QUINCe en
frazo C—0 con iole nimero calorce en diecisisie meiros; Ponients,
inmueble encierra una superficie de ochocienios ochenta ¥ ©inco metros
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cuentas aiudidas en fa ciausuia tercera. NOVENO: Ei retardo
sn ia restifucidon det inmuebie por vencimienio det piazo
paciado en eif presenie instrumento o dei gque hubiere
determinado e Tribunai, hard adesudar a{ arrendaiario, a
iiiuio de ciausuila penai, ia suma eguivaiente ai cero coma
cinco por cienio dei monio de {a renia por cada dia de
retardo en ia resiitucion deif inmuebie. DECiIMO: Las paries
fian su domiciiio en {a ciudad de Concon para todos ios
ecios derivados dei presenie contrato. SECIMO
PRIMERA: Las meioras realizadas por ia fMunicipailidad de
Concon en ei inmuebie arrendado para poder cumbplir con ta
finatidad del arrienﬁs‘:}, podran . ser retiradas por &
Municipafidad. DECIMO SEGUNDA: Ei presente contrato
debera ser reducido a escritura pubiica, en seis sismpiares,
guedando uno en poder dei Arrendador ¥ cinco en poder
de{ Municipio. Los gasios derivados de {a suscripcion def
oresenie coniraio serén de cargo de ia Municipalidad de
Concon. DECIMO TERCERA: Los comparecienies facuitan al
poriador de copia autorizada de esia escritura para requeriy
y firmar {as inscripciones. subinscripcionss ¥ anoiaciones ¥
cance%;ciones gue fueren procedenies y. asimismo facuila
ai Abogadc ivan Borie Maifud, para olorgar ¥ suscribir, en

represeniaciéon de ambas paries, ias minuias © escrituras

pubiicas de aciaracién, compiemeniacion o ractificacion gue

by

uere esiriciamenie indispensabies para iievar a cabo taies
inscripciones, subiﬁsoripqaﬁes ¥ anotaciones.
INSERCIONES: PERSONERIiA: la personeria de don OSCAR
SUMGONTE GONZALEZ. consia de ia Seniencia de prociamacion
de Aicaides de fecha veinticinco de Noviembre de dos mii cuatro,

pronunciada por ef Presidenie dei Tribunai, Minisiro de {a {. Corie
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